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Teilbereich |

Sondergebiet Campingpiatz |

Teilbereich Il

Aligemeines Wohngebiet

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

Auf Grund von § 8 BauGB in der Fassung vom 24.12.2008 in Verbindung mit den
§§ 1-25 der Bau NVO in der Fassung vom 22. April 1993 werden folgende baurechtlichen
‘Festsetzungen getroffen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

sO l Sondergebiet, die der Erholung dienen
|Camping | Campingplatz (§ 10 Abs.1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAuNVO)
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FlurstOcksnummer

FlurstOcksgrenze mit Grenzpunkt
Grenze der tats@chlichen Nutzung

Gebdude

Vermessung des Gewasserschonstreifens des Zillierbaches im
Bereich der Flur 45, Flurstlicke 788, 751, 689/97, 783 und 782
durch die Offentlich bestellten Vermessungsingenieure
Dipl.-Ing. lise Kochbeck und Dipl.-Ing. Burkhard Heims,

Breite Stralle 109 in 38855 Wernigerode,

am 17.12.2008 im Auftrag der Stadt Wernigerode

Art der baulichen Nutzung

Im Teilbereich | Sondergebiet Campingplatz sind gemaR § 10 BauNVO
Sanitareinrichtungen, Einrichtungen zur Versorgung sowie die sportlichen
Zwecken dienen und der Eigenart des Gebietes entsprechen zuléssig.

Ferienwohnungen und Caravanstellplatze sind allgemein zul&ssig.

Im Teilbereich Il Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 BauNVO Absatz 3
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 3, 4 und 5 - Verwaltungen, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen - unzulassig.

Gewerbliche Nutzungen mit Nachtbetrieb bzw. Betriebe, die bis in die Nachtzeit
(22:00 bis 06:00 Uhr) arbeiten, einschliellich des Fahrzeugsverkehrs der Kunden und
Beschaftigten, sowie Betriebe, die auch an Sonn- und Feiertagen arbeiten, sind im

Teilbereich Il ausgeschiossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung fur die Teilbereiche | und Il wird durch die
Festsetzung der zulassigen Grundfidche und Gebaudehdéhe (Traufhdhe) bestimmt.

MaRgebend sind die Werte der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans. Die Nutzungswerte sind Héchstwerte im Sinne von § 19 Absatz 4

Satz 1 BauNVO.

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Traufhohe ist die Oberkante

natUrliches Gelande am Geb&ude.

-

Im Teilbereich | und Il ist innerhalb der Gewéasserschonstreifen, 10 m ab Béschungsoberkante

entlang des Zillierbaches und 5 m ab Béschungsoberkante entlang des Mihlengraben,
jegliche Bebauung unzulassig entsprechend § 94 WG LSA

GemaR Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Harz und dem
Unterhaltungsverband Holtemme vom 04.07.2007 ist die Errichtung der Larmschutzwélle
im Gewasserschonstreifen des MUhiengrabens zul&ssig.

Nebenanlagen

Im Teilbereich Il Aligemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren

Grundstlcksfiachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO unzul&ssig.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze im Teilbereich | Sondergebiet Campingplatz sind nur auf den Standpléatzen sowie

den festgesetzten Parkflachen zulassig.

Garagen und Carports im Teilbereich || WA sind auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen

Fur die éffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des

Bebauungsplanes maRgebend.

Das Ausbauprofil wird der gesonderten Fachplanung vorbehalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte dienen dem jeweiligen Versorgungstrager

Griinfestsetzungen und MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

GemaR voriiegenden Umweltbericht sind als Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen die
Begrinung der drei Larmschutzwalle und der Larmschutzwand vorzusehen.
Die Larmschutzwalie LSW 2, LSW 4 und LSW 3 sind einseitig, der B 244 zugewandten Seite,
je 2m? Flache mit mindesten einem heimischen Strauch gemaR Pflanziiste zu bepflanzen, zu

pflegen und zu erhalten.

Als Mindestqualitat fur die anzupflanzenden Straucher gilt, 2x verpflanzt mit Ballen,

Hoéhe 80-120 cm

Die Larmschutzwand LSWA § ist einseitig, den Wohnh&usern und der Gaststatte
zugewandten Seite, je Meter mit mindestens einer heimischen Kletterpflanzen gemat

Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Im Teilbereich | sind auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten
hochstammige Baume der Pflanzliste, Mindeststammumfang 16-18cm, 3x verpflanzt mit

Balien zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste

Stréucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Roter Hartriegel

Haseinuss

Eingriffeliger WeiRdorn
Gemeines Pfaffenhtitchen
Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Frihblihende Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa micrantha Kleinblutige Rose
Rosa corymbifera Heckenrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kletterpflanzen
Hedera helix Efeu

Parthenocissus
tricuspialata ,Veitclui* Dreilappiger Wein
Parthenocissus
quinquifolia
Humulus lupulus

Funflappiger Wein
wilder Hopfen

Baume
Acer camestre
Acer campreste Eisrijk

Acer platanoides
Acer platanoides
Columnara
Alnus glutinosa
Betuia pendula

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Prunus avium
Quercus petraea
Salix triandra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Feldahorn
schmalkroniger
Feldahorn
Spitzahorn
schmalkroniger
Spitzahorn
Schwarzerle
Hange- und
Weilbirke
Hainbuche

Gemeine Esche

Blumenesche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Mandelweide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume zur Erhaltung sind dauerhaft zu erhalten.
Sollten dennoch F&llungen von erhaltenswerten Baumen im Zuge der Baumalnahmen
unumganglich sein, erfolgt dies stets nach Genehmigung durch die Stadt Wernigerode
(SG Grunanlagen). Die Fallgenehmigung, Bewertung und der Ersatz werden dann im

Zusammenhang mit der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode geregelt.

Bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinfilussen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die in der Planzeichnung festgesetzten

Larmschutzwalle und —wand wie folgt zu errichten:

Teilbereich | Sondergebiet Camping drei Larmschutzwalle LSW 2 - 2,00m hoch,
LSW 4 - 2,00m hoch, LSW 3 - 2,30m hoch, LSWA 5 - 2,30m hoch

Unterer Bezugspunkt ist die vor dem nachstgelegenen Gebéude vorhandene Geléandehdhe
bzw. natirliches Gelénde im Bereich der Campingstandorte.

Im Teilbereich Il sind im Dachgeschoss der, im Larmpegelbereich (LPB) festgesetzten
Wohnhauser, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz auf der Basis der DIN 4109
Tabelle 8-10 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise* Ausgabe 11/1989,

vorzunehmen.

GemaR vorliegendem Gutachten sind fur diese Raume der Einsatz von Schallschutzfenstern

der Schallschutzklasse 2 erforderlich.

Die Einhaltung der zulassigen Werte ist im entsprechenden Genehmigungsverfahren bzw.

Genehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung ist zulassig, wenn die schutzbedurftigen Raume
(Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) nicht im Dachgeschoss angeordnet werden, so dass
durch ihre Nutzung kein Anspruch auf Schallschutz entsprechend DIN 4108 entsteht.

Auszug aus der Tabelle 8-10 der DIN 4108 — Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larmpegel- | MaRgebli- Raumart
bereich cher AulRen-
larmpegel Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Buroraume 1)
dB(A) Krankenanstalten Wohnungen, Uber- und ahniiches
und Sanatorien nachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
erf. R'w.res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30

1)
An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leisten, werden keine Anforderungen gestelit.

9. Oberflachenentwédsserung

9.1 Die Zufahrten, Wege und Standpiatze fur Zelter im Teilbereich | und die Stellplatze,
Grundstlckszufahrten und Wege im Teilbereich |l sind aus wasserdurchlassigen Material
herzustellen.

10. Wasserrechtliche Festsetzungen

10.1 Im 10m breiten Gewéasserschonstreifen ab Béschungsoberkante des Zillierbaches und im
5m breiten Gewasserschonstreifen des Muhiengraben sind die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art, wie Gebaude, Wege, Platze u.a. untersagt.

Ausgenommen hiervon ist die Festsetzung der Errichtung der Larmschutzwalle im
Gewasserschonstreifen des Muhlengraben.

10.2  Aufschuttungen, Abgrabungen und nicht standortgerechte Anpflanzungen sind im
Gewasserschonstreifen des Zillierbaches und des Muhlengraben nicht gestattet.

10.3  Abwasser durfen nicht in den Zillierbach und in den Muhlengraben geleitet werden sondern
sind in die Anlagen des Abwasserverbandes Holtemme zu Ubergeben.

10.4  Die Entsorgung von Abfalien jeglicher Art, wie Bauabfalle, Grinschnitt u.a. im Bereich des
Gewasserschonstreifens des Zillierbaches und des Mihlengraben ist nicht gestattet.

10.5  Landschaftsverandernde MaRnahmen jeglicher Art im Gewasserschonstreifen des

Zillierbaches und des Muhlengraben sind genehmigungspflichtig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Im Bereich der Gewasserschonstreifen ist § 94 Abs.2 WG LSA einzuhalten.

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes (Zillierbach) erstrecken sich auf Flachen, welche
als Uberschwemmungsgefaéhrdete Gebiete nach § 98a WG LSA ausgewiesen sind.
Die Vorgaben des Wassergesetzes sind einzuhalten.

Im Fall unerwartet freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde wird auf die Meidepflicht
verwiesen. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Im Landschaftsschutzgebiet ,Harz und Nérdliches Harzvorland* sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes wesentlich verandern oder dem in § 3 Abs. 2 der
Verordnung genannten Schutzzweck zuwideriaufen; es besteht Bauverbot.

Jegliche landschaftsverandernde Malnahmen sind genehmigungspfiichtig und mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG -TEILC

Aufgrund von § 85 BauO LSA in der Fassung vom 20.12.2005 werden folgende értliche
Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

: 8 Geltungsbereich
Geltungsbereich ist das Bebauungsplangebiet Nr. 32 Sondergebiet Campingplatz Waldmuhle

2 Diacher von Gebauden mit Ausnahme von Garagen und Carports

2.1 Die Dachmindestneigung im Teilbereich Il WA betragt 22°.

22 Zur Dacheindeckung sind Tondachziegel oder Betondachsteine entsprechend der Farbreine
_Rot und Orange" in den Farben RAL 2001, 2002, 2010, 3013, 3016 und entsprechende
handelstbliche Mischungen vorzusehen.

Glanzend lackierte und engobierte Ziegei sind nicht zuléssig.

Einfriedungen

(5

Die Grundstickseinfriedungen im Teilbereich || WA entlang der Strafie sind nur mit einer
Hohe bis 1,20 m und nur wie folgt zulassig:
- als Hecke
- als Holzlattenzaune
Sie durfen mit oben genannte Hecke hintarpflanzt werden
- Maschendrahtzaune in Verbindung mit oben genannter Hecke
Der Maschendrahtzaun muss innerhalb der Hecke oder auf der von der Stralte abgewandten
Seite errichiet werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Gehungsbereich_des ‘
Bebauungsplanes Nr. 32 Sondergebiet Campingplatz ,Waldmuhle® gegen die Punkte 1 bis 3
dieser ¢rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 2.500,- Euro geahndet werden.
Gemah der 1. Satzung zur Anderung der integrierten und selbststandigen 6rtlichen

Bauvorschrift zur Gestaltung in Bebauungsplénen der Stadt Wernigerode bedarf'die
Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an

die diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, der schriftichen Genehmigung der Stadt’

Wernigerode, Stadtpianungsamt, SG Bauordnung.
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und Geoinformation Sachsen-Anhalt
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusse

Wermnigerode, den 22.08.2008

Oberburgermeiste,

2. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertnrt
werden kann, wurden am 10.01.2005 frithzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung —auch im Hinblick
auf den erforderfichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Bau BG- aufgefordert.
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Erérterung) gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 10.01.2003
bis einschlieBlich 11.02.2005 stattgefunden.

Wernigerode, den 22.08.2008

Oberblrgermeistgr

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 29.03.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.02.2007, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
Begriindung (mit Umweltbericht) haben in der Zeit vom 08.05.2007 bis 14.06.2007 wéhrend der Dienstzeit nach §
3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsirist abgegeben
werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 29.04.2007 im Amtsblatt der Stadt Wemnigerode bekannt
gemacnt worden.

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und SoR rager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.05.2007 aufgefordert worden.

Wernigerode, den 22.08.2008

X
WerniQ>
whg-die von der Offentlichkeit und den Behérden und
sonstigen Tragem &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und
den Bebauungsplan in der Fassung vom 10-06.£008 als Satzung beschicssen.

Wernigerode, den 22.08.2008

BauGB den von der Anderung betroffenen Behorderrund sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 26.03.2009 zur Stellungnahme bis zum 15.04.2009 Ubergeben.

Die von der Anderung/Erganzung betrofiene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 26.03.2009 zur Einholung

«der Stellungnahme bis zum 15.04.2009 aufgefordert.

Bei der erneuten Abgabe der Stellungnahme wurde-best
Teilen vorgenommen werden kann.

.03. o9

t, dass diese nur zu den geanderten oder ergénzten

Wernigerode, den

7. Der Stadtrat hat am 17.08.2009 in 6ffentlicher Sitzung die von der betrofienen Offentlichkeit und den Behérden
und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange im erganzenden Verfahren abgegebenen Stellungnahmen behandelt
als Satzung beschiossen.

Oberblrgermeister

8. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 32 Sondergebiet Campingplatz ,Waldmiihle* wira hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt,
dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teiis dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.07.2009
mit dem Satzungsbeschiuss des Stadtrates vom 4__7' Q _039 identisch ist.

Wernigerode, den24 . 09. _09

et

Oberbijrgerfneiste

9. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Wernigerode vom
26 .09. _09 in Kraft getreten.

in der Veréffentlichung der Genehmigung erfolgte der Hinweis auf die Frist fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangein der Abwégung (§ 215 BauGB)

Wernigerode, den 2§ 0. 039
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